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IMOVEL: APARTAMENTO 503 — ED. SOLAR DOS CAICARAS
ENDERECO: RUA HELIO LAZZAROTTI, N° 63
BAIRRO: CAICARAS - CEP MG, 30750-270
INSCRICAO CADASTRALS: 456061 005 016-X
MATRICULA N°: 34970 P.69724
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Visa o presente parecer, atendendo a solicitagdo do Condominio Solar dos Caigaras, localizado
a rua Hélio Lazzarotti, n°® 63, Bairro Cai¢ara, Belo Horizonte, Minas Gerais, CNPJ
00205742/0001-53, através de sua sindica, Simone Martinho Caetano de Oliveira, brasileira,
gedloga, residente a rua Hélio Lazzarotti, n° 63 — apto 601, portadora da identidade de nimero
MG-4.010.122, expedida pela SSP/MG, CRF 666.231.976-72, e-mail:
simaucal4@yahoo.com.br, proceder a avaliagdo do imével localizado a rua Hélio Lazzarotti,
n® 63 — apto 503, bairro Caigaras, Belo Horizonte, Minas Gerais.

Este Parecer de avaliagdo atende aos requisitos da Lei n® 6.530/78 que regulamenta a profissdo
de Corretores de Imdveis, ¢ a Resolugdo n® 1.066/2.007 do COFECI — Conselho Federal de
Corretores de Imoveis. A avaliagio obedece aos critérios mercadologicos de Norma Brasileira
da ABNT — NBR 14.653-2 — Avaliagao de Imoveis Urbanos e aos requisitos de
responsabilidade técnica.
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2. Objetivo

Avaliagdao mercadologica para fins de quantificagao patrimonial.

3. Identificacao do Imovel

3.1 — Matricula n® 34970 — P.69724 — Cartorio Bolivar — 3° Oficio Registro de Imoveis —
. Comarca de Belo Horizonte — MG

3.2 — Imovel: Apartamento 503, do Edificio Solar dos Caigaras, a Rua Hélio Lazzarotti, n® 63
(antiga Rua Onze, n° 63), no Bairro do Caigara, com direito a vaga de garage com todas as suas
benfeitorias, area privativa de 58.20 m?, area total de 84,81 m? fragdo ideal de 0.0308 da area
total de 720,00 m? dos lotes 5, 7 quadra 61, do Bairro Caigara: medindo 33.50 m de frente com
Rua Hélio Lazzarotti, n° 63 (antiga Rua Onze, n® 63), 95 m de fundos com quem de direito e
sendo que o lote 5. mede 19.25 m do lado direito; 20.80 m do lado esquerdo confronta com o
lote 7, e sendo que o lote 7, mede 20,80 m do lado direito e confronta com o lote 5 e 24.50 m do
lado esquerdo confronta com quem de direito. Proprietario: Construtora EPURA Limitada, CGC
16660326000185, com sede nesta cidade. Reg. Ant. 21352 e R. 1.20775/6, livro 2 do Cartorio
Bolivar — 3° Oficio Registro de Imoveis — Comarca de Belo Horizonte — MG \Q‘

* Imovel: Apartamento 503, do Edificio Solar dos Caigaras, a Rua Hélio Lazzarotti, n” 63
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4. Descricao do Imovel

Apartamento 503, do Edificio Solar dos Caigaras, a Rua lélio Lazzarotti, n® 63, no Bairro
Caigara, com direito a vaga de garage. O apartamento possui 60 m? de area, dois quartos
sendo, todos com armdrios, uma sala, uma cozinha com armarios e bancada em granito com
area de servigo, um banheiro com box em blindex. O apartamento possui piso cerdmico em
todos os comodos ¢ esquadrias em aluminio.

5. Descricao do Condominio

O condominio possui 11 (onze) andares com 3 (trés) unidades por andar, 1| (um) elevador,
Interfone, portdo eletronico, gas canalizado, pilotis, 1 (um) saldo de festas, jardins e cdmeras
de seguranga. Esta localizado proximo a varias redes comerciais, supermercado, sorveteria e
restaurantes.

6. Descrigao do Bairro Caicara (Belo Horizonte)

Caigara ou Caigaras ¢ um bairro nobre da regido Noroeste de classe médio-alta do municipio
de Belo Horizonte, no estado de Minas Gerais, no Brasil. O bairro ¢ conhecido por sediara TV
Globo Minas, Prodabel ¢ Cemitério da Paz. Podem-se destacar como principajs vias: Avenida
Presidente Carlos Luz e Avenida Dom Pedro 11, que sao as principais vias de acesso ao Centro

. de Belo Horizonte. Nestas vias, estdo localizados importantes pontos comerciais da regido. As
ruas Belmiro Braga, Rosinha Sigaud e Francisco Bicalho sdo as principais do bairro.

A ¢época da fundagdo da capital estadual (1893), hi registro de atividades agricolas e de
pecudria no local do atual bairro. A ocupagdo residencial comega de fato entre os anos 1940 e
1950, a partir da urbanizagdo da Avenida Dom Pedro 1I (hoje situada sobre o corrego do
Pastinho, afluente do Ribeirdo Arrudas). Essa ocupagio foi acelerada nos anos 1970 e 1980,
inclusive com uma maior diversificagdo de atividades comerciais. Atualmente, passa por um
processo de verticalizagdo, fato esse visivel pelo constante surgimento de novos prédios
residenciais e comerciais nos ultimos anos.

Hoje, conhecemos todo o bairro como "Caigara", mas, oficialmente, existem quatro "caigaras"
- Alto dos Caigaras, Caigara Adelaide, Monsenhor Messias e Caparad. Anteriormente, havia a
Vila Adelaide, Vila Sdo Geraldo, Vila Futuro e Vila Araci. Dessa época, ficaram as
lembrangas de uma época mais pacata, muitos terrenos baldios, criangas brincando nas ruas
(algumas ainda de terra) e vizinhos conversando nas calgadas. O bairro se parecia com uma
pequena cidade de interior onde os moradores se conheciam, sabiam da origem de cada um, se
confraternizavam. Era uma grande familia. Grande parte desses moradores ainda reside no
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bairro. Criaram seus filhos (as), que se casaram com filhos (as) de vizinhos, e continuam
morando no bairro e preservando a historia.
Hoje, existe varios marcos que fazem o bairro reconhecido em toda cidade, como o Edificio
Jardim das Acacias, que ganhou o apelido de "Espigao". por ser considerado o prédio mais
alto do bairro; a arvore da Rua Itaguai. que fica curiosamente no meio da via e ¢ mantida dessa
forma a pedido dos moradores; o Shopping Center Del Rey, o maior centro comercial da
regiao Noroeste: dentre outros.
JARDIM NOGUEIRA i e gt M, Q RIACHUELOD
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Mapa do Bairro Caicara - BH / MG — Fonte: Google Maps — Link: https://www.google.com.br/maps

7. Etimologia

"Caigara” provém do tupi antigo ka'aysa (ou ka'aysara), que designava uma cerca ristica
feita de galhos de arvores.
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¢ Alimentacdo: Chico do Churrasco, Bar do Veio, Churrasco do Carlinhos, Academia da
Carne, Bar da Tiana, China in Box, Regis Burger e Reg Bar, 28 hamburgueria, Bar do
Onda, Delta Burguer, Uai China, Rango Sanduiches e Espetinhos, Santo Macarrio,
Arigatd, Agai Mix, Mr Colfee Cafeteria, Fornazzo casa de massas.

e Compras: Shopping Del Rey, Kenf Adventure, Supermercados EPA, EPA Plus, Carrefour,
Supermercados BH, Supermercado DIA, Supermercado Super Nosso, Drogaria Aratjo.

¢ Padarias: Arte do Trigo, Padoka, Pdo e Vinho. Pdo e Paes.

9. Lazer, esporte e educacao

¢ Academias: Academia Circuito Vida, B Fitness, Sport Fitness, Sunmmer Fitness, Clube
Forma Academia (encerrou as atividades em 2013), TKD Olimpios. Corpus Sanus, Espago
Holistico ¢ Extreme Fit (conhecida como melhor academia da regido noroeste de Belo
Horizonte).

Parques: Parque Ecologico de Lazer do Bairro Caigara.

Casas de Show: Cartola Bar, Opgio Bar, Ziriguidum, Dome Lounge bar, Boizeca. \ s
\

Escolas: Monsenhor Artur de Oliveira, Instituto Dimensao, Caio Nelson de Sena, Professor
Francisco Brant, Instituto Sagrada Familia, Unicentro Newton Paiva.

Clubes: ACM, Sparta volei clube , Clube Tancredo Neves (atual Centro de Referéncia do
Idoso PBH)

Escolas Infantis: CEIA. Construir, Le Petit. Recanto do Saber.
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*10.  Principais Vias

* Avenida Presidente Carlos Luz
e Avenida Pedro 11
e Rua Belmiro Braga
* Rua Francisco Bicalho
e Rua Rosinha Sigaud
e Rua Nadir
e Rua ltaguai
. e Rua Agostinho Bretas
e Avenida Antonio Peixoto Guimardes (Av. Canal)
¢ Rua Minerva
¢ Rua Rosinha Sigaud
e Rua Marambaia
e Rua Vila Rica

¢ Anel Rodoviario

11. Linhas de onibus

11.1 — Diametrais
e 4032 (Savassi, Santo André e Caigara);

. e 4107 (Serra, Alto Caigara e Caigara Adelaide);

e 4108 (Mangabeiras, Pedro Il ¢ Caigcara Adelaide);
* 4150 (Belvedere, Padre Eustaquio e Caigara);
e 4201 (Nova Cintra e Alto Caigara):

e 9403 (Paraiso, Alto Caigara e Caigara adelaide);

e 9405 (Inst. Agrondmico, Monsenhor Messias e Caigara Adelaide);

11.2 — Troncais

e 5550 (Estagdo Sdo José ¢ Estagdo Pampulha, via Pedro 11);

e 04 (Esta¢do Vilarinho e Lourdes, via Presidente Carlos Luz);

* 67 (Estagdo Vilarinho e Lourdes, via Presidente Carlos Luz);

11.3 — Intermunicipais

e 2140 (Jardim Laguna/Catalido)
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. 12. Clima

A cidade de Belo Horizonte possui um clima quente e temperado. conforme classificacido
Cfa (Clima subtropical umido). A pluviosidade média gira em torno de 1390 mm por ano.
com o meés de Agosto sendo o mais seco e 0 més de Dezembro o de maior precipitagio.
quando apresenta uma média de 302 mm. Sua temperatura média € de 23.3 °C. com Janeiro
0 més mais quente do ano e a temperatura mais baixa anual ¢ em Junho, com uma
temperatura média de 17.6 °C.

'CUMATOLOGIA

Q Belo Horizonte - MG sipartilher o

M Precipitacio <@ Temp. Max - Temp. Min

Mar Abr Ma:e

Fonte:  Clima  Tempo Link:  https://'www.climatempo.com.br/climatologia/ 1 68/novalima-mg
Os dados apresentados representam o comportamento da chuva e da temperatira ao longo do ano. As
médias climatologicas sao valores calculados a partiv de wma serie de dados de 30 anos observados. E
possivel identificar as épocas mais chuvosas / secas e quentes / frias de uma regiao.

e == Lenad .
for it Say

Mes Minima ("C) Maxima ("C) Precipitagao (mm)
Janewro 19
Fevereiro 19
Margo 19 )
Abril
Maio 1F
Junho
Julho
Agosto 14
Setembro
Outubro 18 8 4
Novembro

Dezembro 18 r 9
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* 13, MERCADO IMOBILIARIO

O Brasil, devido a sua grande dimensdo territorial, apresenta peculiaridades em cada uma de
suas regides, que incluem diferentes condigbes econdmicas e caracteristicas de oferta e
demanda por imdveis.

A construgiio civil tem exercido ao longo dos anos papel fundamental na economia do pais,
devido principalmente ao “alto indice de urbanizagdo™ e a velocidade com que esse processo
tem corrido. Segundo dados do IBGE, de 1940 a 2000, o indice de urbanizagdo no pais passou
de cerca de 30% para “81,23%". Esse crescimento acentuado fez com que o Brasil atingisse
nivel de urbanizagdo superior a média dos paises desenvolvidos de 75%, segundo a ONU.

. Neste cenario, nota-se a importincia da construgdo civil. principalmente nos empreendimentos
voltados a habitagdo.

O mercado de Imdveis residenciais do Brasil ganha forga enquanto o crédito local aumenta.
Um dos efeitos mais potentes das mudangas realizadas pelo Governo do Brasil é a diminuigdo
da taxa de juros. Isto fez crescer rapidamente o crédito local e teve um forte impacto da
cconomia do Brasil e na sociedade. Em 2004, 53.787 empréstimos imobiliarios foram feitos
no pais, de acordo com ABECIP. “Em 2007, este nimero chegou a 195.500.”

Em 2007, o mercado imobiliario brasileiro registrou um crescimento excepcional: o niimero
total de iméveis vendidos aumentou em 80%, se comparado ao crescimento de 2006. Os
brasileiros que ndo tém casa propria estdo pensando em comprar ao invés de alugar. No
passado, essa opgdo ndo existia porque ndo tinham acesso ao crédito. Esta mudanga produziu
uma democratizagdo no mercado dos imoveis.

A partir de 2008, o mercado imobiliario brasileiro cresceu homogeneamente, com pequenos

. contratempos originados pela crise mundial. As adversidades foram contornadas, e os
langamentos retornaram com forga redobrada, alicergados no grande volume de recursos
disponibilizados pelos bancos, no financiamento de crédito imobiliario e na redugdo das taxas
de juros, pelo programa governamental “Minha Casa Minha Vida”, e. ainda. pelo
financiamento direto das construtoras, em longo prazo.

Neste ano, a satde do mercado imobiliario brasileiro foi afetada pela crise econdmica. Para
quem olha de fora, o setor da sinais de que esta cada vez mais complicado encontrar
compradores para casas ¢ apartamentos. Isso acontece por conta do endividamento da classe
C, além das altas taxas de juros e da baixa oferta de crédito.

Apesar da estagnagdo do mercado, algumas construtoras e incorporadoras estdo conseguindo
manter seus langamentos em dia. Luiz Antonio Franga, presidente da Associagdo Brasileira de
Incorporadoras Imobiliarias (Abrainc), acredita na possibilidade de retomada real do setor. No
entanto, ele pondera que o crescimento depende de muitos fatores, como, por exemplo, maior
estabilidade politica no pais. Além disso, ¢ preciso que os impostos ndao aumentem, € €
imperativo que o aumento da arrecadagao venha a partir do crescimento da economia, € ndo do
aumento da carga tributaria.
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* 14.  Cenario da Construgio Civil

O Produto Interno Bruto (PIB) da construgdo civil brasileira deve crescer 2,0% em 2019, de
acordo com proje¢do divulgada nesta terga-feira, 5, pelo Sindicato da Indastria da Construgio
do Estado de Sdo Paulo (Sinduscon-SP) em parceria com a Fundagdo Getulio Vargas (FGV).
Se a estimativa se confirmar, representara o [im de um ciclo de cinco anos de quedas
consecutivas no nivel de atividade do setor. O PIB da construgdo encolheu 28% entre os anos
de 2014 e 2018. No acumulado dos ultimos 12 meses até novembro de 2018, a baixa estava
em 2.3%.

A perspectiva tem como base a proje¢do de um crescimento de 2,5% do Produto Interno Bruto
. do Pais neste ano. "Ha expectativa de melhora na economia de modo geral, o que tende a
elevar os investimentos. E as expectativas para a construgio refletem esse cendrio”, afirmou a
coordenadora de estudos da construgdo da FGV, Ana Maria Castelo, durante coletiva de
imprensa.

Pelo lado positivo, Ana Maria destacou a elevagiio da confianga de consumidores e de
empresarios com a defini¢do-do novo governo apds as eleigdes, além de um quadro de inflagio
¢ juros sob controle, com tendéncia de redugdo gradual do nivel de desemprego. J4 entre os
aspectos negativos, o principal problema ¢ a questdo fiscal e a necessidade de reformas para
reequilibrar as contas puablicas. "Toda a expectativa de desenvolvimento do ano estd baseada
na capacidade de o governo sinalizar um encaminhamento para a questdo fiscal", disse.

Ja no campo da construgdo, o nivel de atividade deve ser impulsionado pelo consumo de
materiais, especialmente por pequenas empreiteiras e por obras domésticas. Esse segmento
deve crescer 3,5% em 2019. Ji o segmento de grandes obras empresariais, que englobam
mercado imobilidrio, infraestrutura ¢ prestagdo de servigos especializados, deve mostrar
. elevagdo de 1.0%.

A expectativa ¢ de inicio das obras dos empreendimentos residenciais langados no tltimo ano.
0 que ajudard a aquecer o setor. "O mercado imobilidrio deve comandar a atividade, com
projetos destinados & média e alta renda, e o Minha Casa Minha Vida com um peso grande",
afirmou Ana Maria. Ja o segmento de infraestrutura segue com baixo nivel de investimentos.
ponderou. "Infraestrutura ainda ¢ uma promessa. Tem uma agenda de concessdes e obras, que
se confirmarem s¢ irdo se concretizar nos proximos anos".

A queda do PIB da construg@o no ltimo ano frustrou as expectativas do Sinduscon e da FGV,
que esperavam o retorno do indicador para o campo positivo. De acordo com a coordenadora
da FGV, os solavancos da cconomia nacional € as incertezas provocadas pelo periodo eleitoral
provocaram uma desaceleragio no ritmo esperado de crescimento do PIB nacional no altimo
ano, inibindo os investimentos em construgdo, especialmente em infraestrutura. "Havia
expectativa de que haveria reversao do quadro de queda em 2018, o que foi frustrado", disse.

Por outro lado, Ana Maria avaliou que houve uma amenizagdo do cenario, com retomada dos
langamentos ¢ das vendas de imdveis, redugdo dos distratos, expansdo dos financiamentos
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. imobiliarios e aumento na confianga de empresarios e consumidores. "O ano de 2018 ndo foi
positivo, mas pode ser considerado um ano de 'despiora’. As taxas ndo passaram para o campo
positivo, mas ficaram menos ruins", explicou.

MCMV

A faixa 1 do Minha Casa Minha Vida - que ¢ destinada & populagdo de baixa renda e que
recebe subsidios do Tesouro Nacional para o acesso @ moradia - deve seguir paralisada neste
ano, de acordo com estimativa do presidente do Sinduscon-SP, Odair Senra. "A faixa | deve
ficar hibernada enquanto o problema fiscal existir", afirmou, durante coletiva de imprensa.

Segundo Senra, ndo existem, no momento, discussdes dentro do governo federal ou entre as
’ entidades empresariais para reativar a faixa |, mas ponderou que ha interesse em retomar as
conversas. "Como entidade, estamos empenhados em retomar esse assunto, mesmo que
demore um  -pouco para se recolocar em operagdo", comentou.

Ana Maria Castelo disse que as contratagdes na faixa | do programa habitacional foram
pequenas em 2018, com periodos de paralisagdo. Para 2019, a tendéncia é que o cendrio
continue, segundo ela. "Em 2018, a faixa | praticamente nio rodou e imagino que para 2019
ndo serd diferente. Enquanto a situagdo fiscal continuar restrita, ¢ dificil imaginar que o
governo vai destinar dinheiro para essa faixa", apontou, lembrando que esse cenario aumenta
os desafios de se equalizar o déficit habitacional no Pais.

Fonte: hips://www.em.com.br/app/noticia/economia/201 9/02/05/internas_economia, 1028015/pib-
da-construcao-civil-deve-crescer-2-em-2019-diz-sinduscon-sp.shtml

~ 15.  Mercado Imobilidrio — Acomodagdes e Valores

O mercado imobiliario brasileiro vive, atualmente, um momento de acomodagio e
consequente queda no prego médio do metro quadrado, segundo especialistas. -

A retomada econdmica do Pais ainda lenta impactou de duas maneiras o mercado imobilidrio
da capital mineira ¢ de Nova Lima, na Regido Metropolitana de Belo Horizonte (RMBH). Se,
por um lado, permitiu o incremento das vendas de unidades no decorrer do ano passado, por
outro, ndo foi suficiente para elevar o nimero de langamentos ao ponto de equilibrar os
estoques de imdveis na Grande BH.

Foi o que mostrou o Censo Imobiliario do Sindicato da Industria da Construgdo Civil no
Estado de Minas Gerais (Sinduscon-MG). Ao todo, as vendas somaram 3.440 iméveis novos
no ano passado, nimero 42,15% maior que as 2.420 unidades comercializadas em 2017. Em
contrapartida, porém, em dezembro, as cidades registravam 3.628 apartamentos novos
disponiveis para comercializagdo, nimero 21,78% menor se que um ano antes, com 4.638
unidades.

De acordo com o vice-presidente da Area Imobilidria do Sinduscon-MG, Renato Michel. este
¢ 0 menor patamar da série historica da pesquisa da entidade. “Os niimeros demonstram que,

-10 -
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. nos ultimos trés anos, o mercado imobiliario destas regides vendeu mais do que langou,
fazendo com que a oferta disponivel de imoveis novos fosse diminuindo ano a ano™,
comentou.

Segundo o dirigente, como a perspectiva ¢ de continuidade da melhora do cendrio econdmico,
¢ possivel que a demanda continue aumentando e havera necessidade de investimentos ainda
maiores em langamentos por parte das construtoras. “Em Belo Horizonte, as vendas estéo,
sistematicamente, superando o volume de langamentos, o que tem reduzido o estoque. Se niio
houver mais langamentos, poderemos ter falta de imdveis novos na Capital”, alertou.

Neste sentido, o dirigente chamou atengdio para o fato de que o cendrio ainda pode ser
agravado pela aprovagdo do novo Plano Diretor de Belo Horizonte, que ja foi aprovado em
primeiro turno na Cidmara dos Vereadores. O texto propde modificagdes que reduzirdo o
. potencial construtivo na cidade e poderd trazer impactos danosos para o setor.

“A mudanga do coeficiente para construgdo pode dificultar ainda mais o langamento de novas
unidades, o que levaria a falta de imoveis na Capital. Como consequéncia, a queda na oferta e
a falta de tempo hdbil para novos langamentos, o aumento no prego dos imdveis serd
inevitdvel. Isso impactara o consumidor ¢ a cadeia produtiva que precisa vender, para investir
em novos negocios e gerar novos empregos”, explicou Michel.

O Censo Imobilidrio mostrou que as unidades em estoque estdo concentradas principalmente
em quatro regides de Belo Horizonte: 66,92% nas regides da Pampulha, Centro-Sul, Oeste e
Venda Nova. A Pampulha se destacou com 793 unidades, 21,9% do total disponivel para
comercializagio.

Os apartamentos que correspondem a categoria padrao econdmico, com valores de até R$ 215
mil, lideraram trés categorias do censo: namero disponivel em estoque para comercializagio,
maior nimero de vendas ¢ maior nimero de langamentos.

Dezembro — Em dezembro, do total de 3.628 unidades disponiveis, 1.071 (29,5%) eram do
. padrdo econdmico. Em segundo lugar, apareciam os apartamentos com padrio médio, valores
entre R$ 400.001 e R$ 700.000, que somavam 979 unidades (27% do total).

No quesito vendas, os apartamentos de padrido econdmico registraram 1.233 unidades, o que
correspondeu a 35,8% do total residencial comercializado no periodo. Os apartamentos de
padrao médio também ficaram em segundo lugar em vendas, com 778 unidades, 22.6% do
total.

Jd quanto aos langamentos, o estudo demonstrou que, das 2.430 unidades langadas, 1.192
(49,1% do total) eram do padrido econdmico. E 432 unidades eram do padrdo médio, com
17,8% do total.

Mais da metade dos 2.430 imdveis langados em 2018 estavam concentrados em duas regides:
na Pampulha, que registrou 700 unidades, e na regido Centro Sul, com 549 imdveis.

Fonte: hups.//diariodocomercio.com. br/sitenovo/venda-de-imoveis-cresce-42-na-capital-e-estoquie-
recua’
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- 16. VISTORIA DO IMOVEL

Vistoriar um imovel significa verificar suas condigdes de habitabilidade. Durante essa
inspegiio, sdo avaliados varios detalhes da propriedade, que devem ser cuidadosamente
anotados em seus pormenores.

A esse relatorio, também podem ser acrescentadas fotos do imovel. O ideal é que o
proprietario  ou  inquilino  acompanhem a  vistoria, mas o  vistoriador
pode simplesmente apresentar o laudo com tudo o que foi observado.

A vistoria de imoveis ¢ de fundamental importancia para todos os envolvidos no acordo de
venda ou locagdo do imovel, pois representa uma garantia as partes. O tipo de transagio

. também influenciard em sua valia, pois os objetivos se diferem a depender do interesse —
compra ou locagdo da propriedade.

P A vistoria e o levantamento fotografico do apartamento 503, do Edificio Solar dos
Caigaras, a Rua Hélio Lazzarotti, n” 63, no Bairro Cai¢ara ndo puderam ser reali-
zadas devido a falta de acesso ao imovel pelo avaliador Marco Aurélio Massote Rios.

17.  METODOLOGIA AVALIATORIA

A Metodologia de avaliagdo utilizada ¢ o Método Evolutivo de Dados de Mercado da Norma
Avaliatéria da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — NBR — 14.653-2 —
Avaliagdo de Bens — Parte 2 — Imoveis Urbanos. I© um método analitico que consiste na
. obten¢do do valor do imdvel por meio do caleulo direto ou indireto dos valores do terreno e
das benfeitorias, devendo ser considerada, também, a conjuntura do mercado com o emprego
do fator de comercializagdo.

18.  AVALIACAO DO IMOVEL

A pesquisa de mercado foi realizada entre os dias 6 e 23 de margo de 2019, e concentrou-se
em imoveis efetivamente comercializados no bairro dos Caigaras ¢ no proprio condominio,
com as mesmas caracteristicas do imovel avaliado, o que determinou qualidade para o quadro
amostral, devido ao seguinte fator: amostras coletadas por meio de fontes imobiliarias
especializadas (local).

-12 -
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QUADRO AMOSTRAL - PESQUISA DE MERCADO - APARTAMENTOS

N° Endereco VALOR R$ AREA VALOR m? coDnIGo FONTE
Priv. (m?) (R$)
1 Rua Hélio Lazzarotti, 63 195.000,00 60 3.250,00 BAR6727 LUGAR CERTO
2 | RuaHélio Lazzarotti, 63 230.000,00 60 3.833,33 242930 CASA MINEIRA
3 Rua Helio Lazzarotti, s/in 200.000,00 55 3.636.36 V(G4076 VIVA REAL
4 Rua Hélio Lazzarotti, s/n 200.000,00 60 3.333,33 VG4077 CEVILLE IMOVEIS
5 | RuaHélio Lazzarotti, 63 185.000,00 60 3.083,33 IM319626161 ZAP IMOVEIS
6 Rua Hélio Lazzarotti, s/n 200.000,00 60 3.333,33 VG4_0?7' VIGOR IMOVEIS BH
7 | Rua Hélio Lazzarotti, s/n 200.000,00 60 3.333,33 IM015699251 ZAP IMOVEIS
8 Rua Hélio Lazzarotti, sin 200.000,00 60 3.333,33 IM015699736 ZAP IMOVEIS
TOTAL 3.392,04

0000000000090 0000000009000000000000000000000000O0O0OMN

Foram avaliados apartamentos com 2 quartos, 1 banheiro, I cozinha, 1 sala e | vaga de garagem.

18.1 — Determinagdes do Valor do m?

— Calculo da Média Aritmética do Valor do m?

- MA
- MA
- MA

R$ 27.136,34 / (8 amostras)
RS 3.392,04 / m?

Total do R$fmz das (8) amostras, dividido por (8) amostras

— Média Final — Média Aritmética: +20% — R$4.070,45 — Limite Superior

-20% — R$2.713.63 — Limite Inferior

Obs: Todas as amostra no quadro amostral serdo mantidas no calculo por estarem
dentro do limite superior (R$ 4.070.45) e do limite inferior (R$ 2.713.63) . A média final
sera recalculada com base nas oito amostras que ficaram dentro da média aceitavel.

-13 -
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QUADRO AMOSTRAL - PESQUISA DE MERCADO - LOTES CONDOMINIO
7 amostras determinadas no intervalo aceitavel da metodologia
N° BAIRRO VALOR R$ AREA VALOR m* CODIGO FONTE
Priv. (m’) (RS)
1 | RuaHélio Lazzarolti, 63 | 195.000,00 60 3.250,00 BARG727 LUGAR CERTO
2 | RuaHélio Lazzarolti, 63 | 230.000,00 60 3.833,33 242930 CASA MINEIRA
3 | RuaHélio Lazzarotti, s/ |  200.000,00 55 3636,36 VG4076 VIVA REAL
4 | RuaHélio Lazzarotti, s/n 200.000,00 60 3.333,33 VG4077 CEVILLE IMOVEIS
5 | RuaHeélio Lazzarotti, 63 | 185.000,00 60 3.083,33 IM31962616 ZAP IMOVEIS
1
6 | RuaHeélio Lazzarolti, s/n | 200.000,00 60 3.333,33 VG4077 VIGOR IMOVEIS BH
Rua Helio Lazzarotti, s/n 200.000,00 60 3.333,33 IM01569925 ZAP IMOVEIS
1
TOTAL | 3.392,04

-~ MF = R$ 27.136,34 / (8 amostras)
— Média Final = R$ 3.392.04 / m?

18.2 - Determinagies do valor do imavel

— Valor da Apto = Area do Apto /m* X Meédia Final

—VT = 60m?* X R$3.392.04 / m?

-~ Valor do Imovel = RS 203.522.40

* (NBR 12.721: 2006 - CUB 2006) - Junho/2018 - Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de
acordo com a Lei Fed. n° 4.591, de 16/12/64 ¢ com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) e sdao correspondentes ao més de Maio/2018.

*¥ 4

drea da construgdo ¢ dividida por dois quando é coberta e aberta (sem paredes).

ey
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19. CONCLUSAO
E do entender do Perito Avaliador que o valor de mercado do imoével avaliado é:
Valor Médio Estimado do Imovel: R$ 204.000,00
(Seiscentos e quarenta e dois mil reais)
Limite Inferior: R$ 163.200,00
Limite Superior: R$ 244.800,00
Valores sem honorarios de corretagem
20. ENCERRAMENTO
O presente parecer da avaliagdo ¢ composto de 15 paginas, todas de um lado so,
rubricadas pelo avaliador, que subscrevem esta Gltima.
. . EMA C-O_p
Belo Horizonte, 28 de Maio de 2019. ) 50,.0
£ =
% ] 0448f¢ 8
% 22 WA .?:‘"
C}O 'WSCR o/
1, To &/

. o : : : s $y ®
//M‘CO Aurélio Massote Rios — Perito Avaliador Judicial S avaL1apoRE

CRECI 34982 — CNAI 24484 — CREA 67281/D
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21.  MAPA DE LOCALIZACAO
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Fonte: Google Earth

22, MAPA DE SITUACAO
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© 23.  LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO SITUACAO

Devido a falta de acesso ao imovel, ndo foi possivel fazer o levantamento fotografico da
situagdo em que se encontra o apartamento. (Ver item 16 pagina 12)

uﬂdﬁndnl&mhm&mb
Justiga de 1' Instincia
Gabinete do Juiz da 30" Vara € “ivel

CONCLUSAO
Aps U4 de G4 de 30 %

faco estes aulos machum 20 M.M. Juiz
d¢ Direito desta comarca, Do que para
constar, lavrel este.

& Escrivid _1_‘___“___'__"_____

Processo: 0024 G.Z 841 "‘T’-? - 30" Vara Civel
Agdo: Cumpriméhito de Sentenga

Fistos, eic.

[nddaru o pedido de fls.226/227, uma vez que ©
exequente deven entrar em contato com os executados, para que
o0s mesmos franguiem a entrada do assistente técnico no imovel.
Caso ndio seja possivel, a avaliagdo devera ser realizada por

comparaglo.

. Cumpra-se.

Belo Horizonte, 15 de maio de 2019.

4
ok

V 1&"%1 A FERNANDES SOAL HEIRO
Juiza de ’)4“‘”” - 307 Vara Civel

Certidio

Cenifico ¢ dou 1 que
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ola) () DE ‘\PMJI“ i ‘-Y‘-]!}-QA
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. oo FEDERANVA
oP 5700, O
W : 9
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2 @Q CARTORIO BOLIVAR 1'5‘
LWRO . : & - REGISTRO GERAL © - K

30 OYiCI1O - REGISTRO (MOVELS - BELO HORIZONTE - MINAE OECRAIR

MATRICULA N®:" 34970 Pp.69724 ’ DATA_ 8 /6 /1983
TMOVEL:Apartamento 503,do Edificio Solar dos Caigaras,a rua 0On-
+28,63,n0 Bairro Caigaras,c direito a vaga de garage com toda
as suas benfeitorias,area privativa de 58,20m2,area Lotal de -T
84,81m2, fragdo ideal de 0,0308da area total de 720,00m2,des 1d
tes 5,7,quadra 61,do Bairro Caigaras:medindo 33,50m de frente

com rua Onze, 35,95m de fundos com quem de direito e sendo qu o
lote 5,mede 19,25m do lade direito e confonth com quem de di-
reito;20,80m do lado esquerdo comfronta com o lote 7,e sendo -
que o lote 7,mede 20,80m do lado direito e confronta com o lot
5 e 24,50m do lado esquerdo confronta com gquem de direito.PRO~
PRIETARIO: CONSTRUTORA EPFURA LIMITADA,CGC.16660326000185,com se-

‘de nesta cidade.Reqg.ant .20775/6 ,1ivro 2-deste car-
torio.0ficial D\ﬁ%\ ‘

R.1.349707% ’ *
DRTA:B-6~1983. TIULO:COMPRA E VENDA~-Por instrumento particular,d
tado de 13-5-1983.TRANSMI?ENTE:CONSTRUTOR& EPURA LTDA,jaqualifi
cada.ADQUIRENTE :GERALDO ANTONIO FERRETRA,comerclario es/m MAGNA
MACEDO CORREA FERREIRA,do lar,CIC.19991797653,residentes nesta
cidade.VALOR:Cr$5.870.000,00 quitados.0ficladgy

R.2.34970

DATA:B-6~198% . TITULO: HIPOTECA-Por instrumento particular,datadg
‘de 13-5-1983.\DEVEDORES :GERALDO ANTONIO FERREIRA e s /m MAGNA MA-
CEDO CORREA FERREIRA;ja qualificados.CREDORA:CAIXA ECONOMICA FH
DERAL,CEF,filial em Mﬂ,CGC.00360]050081.VALOR:C:$5.280.009,09.
equivalente & 1.471,31356 UPC do BNH,a ser pago em 300 presta-
goes mensais do valor inicial de Cr$61.028,26 a partir de 13-6
1983.Juros de 9,2% ao ano.Taxa efetiva anual de 9,59803%.Plano
. reajuste-PES,8ist.Amrotz.PRICE. Imovel avaliado em Cr$6.634.015,|.
07 equivalente a 1.848,62052 UPC do BNH.Epoca do reaggste-nnnll

‘A8 partes se obrigaram pelas demaisclausu ndigoes da es-
'eritura ora registrado,0ficial, 5 s
AV,3.34970 P.18B4599 ’ o

DATA: 21.08.1997. MUDANCA DE DENOMINACAO. Pelo Decreto Lei Mu-
nicipal ne 5.075, de 20 de agosto de 1988, a Rua Onze, passoul|
a denominar-se Rua Hélio Lazzarotti. O Oficial, wveewyc

W

| AV.4.34970 ;
DATA: 21.08.1997. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Pelo instrumento

S
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CARTORIO BULIVAR
REGISTRO GERAL

3" OFICIO - REGISYRO IMOVEIS - BELO HORIZONTE - MINAS GERAIS

LiYRe 2 'I:'I’l'tlnk ~ BEL. CARLOS FERNARDO V. BOLIVAR MOREIRA

. RUA SAQ PAULO, 684 - LOJA 0B - FOHE 3201-0941

; 2004

SOUZA. O Oficial,

s v foade ,vkw.zv‘-‘\-{

3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEZS *
FAZEM PARTE INTEGRANTE DESTA CERTIDAO
PAGINAS QUE NAQ PODEM SER USADAS SEPARADAMENTE
Cerlicao extraida em de___ (0 (f de 2016

Taiéo o* wnlo RS 15,78 + TFJ RS 5,57 » Towl R§ 20,35
A Oficiala, ar L

Luiz Cart: ey

»hﬁ.ﬁ_‘i.ﬁ" Ll Telieiano Orgng

Escrevente
3% Oficio R B.Mte 1NG

- ~ PODER JUDICIARIO - TIMG —
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
CARTORIO BOLIVAR ,
3 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE - MG

ELO ELETRONICO Ne: nugz:ﬂ:gsa
0D, SEG.: .2538.00832. -
T0S PRRTIC%: 1

o 478 63 27

Consulte a validade cesie Se
hitps://selos.limg. jus.

e

rizop® -

DRIGUES DE SOUZA e sua mulher, VALERIA CRISTINA SOUZA PINTO,
qualificados. Imével avaliado por R$36.000,00, valor da divida '

R$1.284,23, em 21.10@2. Depositario: t‘;n.sou LUIZ RODRIGUES DE|

jal
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particular datado de 24 de julho de 1997, conforme a cléausula

78 - Quitagdo, a Caixa Economica Federal-CEF, autorizou o can-
celamento da hipoteca registrada sob n¢ R.2, nesta matricula.:
(o] Oficial. Ty

R.5.34970

DATA: 21.08.1997. COMPRA E VENDA. Instrumento particular data-
do de 24.07.1997. TRANSMITENTES: GERALDO ANTONIO FERREIRA, bra
sileiro, gerente comercial, CIC.199.917.976-53, cacado, e s/m
MAGNA MACEDO CORREA FERREIRA, brasileira, educadora, CIC.451.
790.346~04, rosidentes nesta Capital. ADQUIRENTES: GILSON LUIZ
RODRIGUES DE SOUZA, brasileiro, Léc. em eletrdnica, C1C.n@ 419
786.846-49, casado sob o regime de comunhfo parcial de bens
com VALERTA CRISTINA SOQUZA PINTO, brasileira, secretaria, CIC.
581.372.706-04, residentes nesta Capital. VALOR: R$ 35.387,00,
sendo R$ 9.387,00, de Recursos do FGTS, e R$ 26.000,00, valor
do financiamento concedido. Foram apresentadas as Certiddes de
feitos ajuizados conforme a lei 7433/85, as quais se encontram
apensadas ao processo. 0 Oficial, wwwevs -

R.6.34970

DATA: 21.08.1997, HIPOTECA. Instrumento particular datado de '
24,07.1997. CREDORA: CALXA ECONOMICA FEDERAL~CEF, com Sede em
Brasilia~-DF, CGC.00.360.305/0001-04, representada por sua Su-
perintendéncia Regional de Balo Horizonte. Origem dos Recursos
FGTS. Norma Regulament. do Programa CI GEACI/GECIT 396/97. Va
lor da Divida: R$ 26.000,00. Valor da Garantia: R$ 40.226,40."
Plano de Reajuste Plano Equiv,Salarial-PES. Sist. Amortizacio.
Sist.Francés Amort. Prazos, em meses: Caréncia X. Amortiz.240.
Reneg.108.Taxa Anual de Juros: Nominal 7,0000% - Efetiva....,
7,2290%. Coefic./Equiparagado Salarial-CES 1,05. Vencimento 19
Encargo Mensal: 24.08.1997. Comprom.Maximo Renda Familiar.....
25,50%. Epoca Reajuste dos Encargos: Conforme Clausulas 118 e
128. Més de Recdlculo do Encargo: 0L. Total de Encargo Inici-
al. R$ 290,48. Em garantia do financiamento ora contraido, e '
das demais obrigagbes neste instrumento por eles assumidas, oe
devedores ddo & CEF, em primeira e especial hipoteca, o imovel
objeto desta matricula. DEVEDORES: GILSON LUL1Z RODRIGUES DE !
SOUZA e s/m VALERIA CRISTINA SOUZA PINTQ, ja qualificados. Com
posigac de Renda: Cilson Luiz Rodrigues .de Souza 85,48%, Valé
ria Cristina Souza Pinto 14,52%. As partes se obrigaram pelas
demais clausulas e condicgbes do documento ora registrado.s::1:

0 Oficial, =y, -2,

R.7.34970 © P.256497 : o -
DATA:17.03.2004, AUTO DE PENHORA, AVALIACRO E DEPOSITO, de 28,
06.2003, em cumprimento & CERTIDAO de 13.02.2004, expedida’ por
ordem do MM.Juiz de Direito, Dr,FERNANDO CALDEIRA BRANT, no ‘.
pxoc.024.02.841.727~7, da 30@ vara Civel desta Capital, na Exe-
cucdo de Sentenga, sendo Autor, CONDOMINIO DO EDIFICIO SOLAR '
DOS CAICARAS, CNPJ.00.20%.742/0001-5%3, e.Réus, GILSON LUIZ .RO-

_ 3° OFICIO DE REGISTRO DE mmoveis
FAZEM PARTE INTEGRANTE DESTA CERTIDAG W

Lo T, -
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25.  IPTU — Prefeitura de Belo Horizonte

102018 * Emisalio do Guin para IPTU
PREFEITURA  POCUMENTO DE RECOLHIMENTO E ARRECADAGAO MUNICIPAL
BELO HORIZONTE RECEITA MUNICIPAL
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU / 2019 Imprimie

PAGUE SUA GUIA ATE O VENCIMENTO E EVITE ACRESCIMOS DE JUROS E MULTA,

. GILSON LUIZ RODRIGUES SOUZA |

| RUA HELIO LAZZAROTTY, 63 APT 503 i
ALTO CAICARAS [

| 30750-270 - BELO HORIZONTE - MG
CPF: 419.786.846-49

{ndice Cadastral

Data Vanelmonto

15/03/2019

Neamero da Guls

456061 005 016-X 13.001.19.0384589 01.19.2776448.84

&) Dados Cadastrals :
Tipo de Imével: APARTAMENTO Parcela de Fevereiro: 70,21
Tipo de Langamento: RESIDENCIAL Parcela de Margo: 67,41
Area do Terreno: ' 773,00 Parcela de Abril: 67,41
Area Construlda: B2,00 Parcela de Maio: 67,41
Fragao Ideal: 0,030600 Parcels de Junho: 67,41
Zona Homogénea/Zona Uso: NO204 [ ZAR2 Parcela de Julho: 67,41
Classificagdo/Padrio acabamento: AP2 f P3 Parcela de Agosto: 67.41
Parcela de Setembro: 67,41
Parcela de Qutubro: 67,41
- Parcela de Noviembro: 67,41
( Céle o Impo ;
-.2 Alculo do Imposio BT Parcela de Dezembro: 67,41
VALOR VENAL DO IMOVEL: 70.774,00
Ali i I
quetss aplicadas ac imbvel: Parcelas em atraso mais a parcels do més: 137,62
de 0,00 até JR.7N 00 o, hax LR Quitacio Integral: 744,31
€) Inforinacdo sobite payamients erm parcelas

O contribuinte poderd pagar uma ou mais parcelas
até a quitaglo integral, Para ficar emn dia ele devers

Impasto caiculado ) 424,64 pagar, no minimo, o valor das parcelas em atraso
(*)Desc.programas especiais 0.9 (caso haja) mals a parcela do més,

{ = Walor do imposto calgulado 424 64

Taxa de coleta de residuos 312,71

Taxa de fiscalizacio aparelhos transp 4,25

Contribulgdo de iluminagao publica 0,00

Expediente 0,00

Total 741,60

Codigo débite automatico 124456061000050001602
Eripele HAAI01T8 CIM 63 06227 DOUS0 Lagrad 127600 Radrn DROVDILE

(wrzm:acﬁo MECANICA ]

o PAGAVEL SOMENTE NOS BANCOS CREDENCIADOS, NAD RECERER APOS 15/03/2019
 fasreen) QIITTETTE) GHETITED @I

Dats Vensknoo
BELO HORIZONTE " "
456061 005 016-X 13.001.19.0384589 01.19.2776448.84 15/03/2019
817300000004 00C00521201-4 903150119274 76448840000-4 VALOR COBRADO
hitp Hiptuonline siatu pbh.gov brilpluOnline/pages/iistalmovels xhiml "
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JC2
- 26. Declaracao da Sindica
DECLARACAQ
| Eu Simone Maninho Caetano de Oliveira, brasileira, geografa, residente a Rua
Hélio Lazzarotti, n® 63 - apto 601, portadora da identidade de nimero MG-
4_.0[0, 122,  expedida pela SSPMG, CPF  666.231.976-72, e-mail
simaucal4@yahoo.combr, atual sindica do Condominio Solar dos Caigaras,
localizado a rua Hélio Lazzarotti, n° 63, Bairro Caigara, Belo Horizonte, Minas
Gerais, CNPJ 00205742/0001-53, declaro que o apto 503 se encontra sem mora-
dores e fechado desde margo de 2015.
Belo Horizonte, 28 de Maio de 2019. \&,
Simond Martinho Caetano de Oliveira
<Du.
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Abreviaturas Descricio ;

- ABECIP Associagdo Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario e Poupanga
- ABNT Associagdo Brasileira de Normas Técnica
- CCB Cadigo Civil Brasileiro
- CDI | Certificado de Depositos Interbancarios
-CDB Certificado de Depdsito Bancario
- CF Constituigdo Federal

. - CEF Caixa Econdmica Federal
- CIBRASEC Companhia Brasileira de Securitizagdo
- COFECI Conselho Federal dos Corretores de Imoveis
- CNAI Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis
-CUB Custo Unitario Basico da Construgio
- CFTV Circuito Fechado de Televisdo
- EMBRAESP Empresa Brasileira de Estudos de Patrimdnio
-FGY Fundagio Getilio Vargas
- IBGE Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
- IDH-M indice de desenvolvimento Humano Municipal
- IGP-M indice Geral de Preg¢os de Mercado
- INCC indice Nacional do Custo da Construgdo
- IPEA [nstituto de Pesquisa Econdmica Aplicada
- IPDM Instituto de Pesquisa e Desenvolvimento de Mercado

. - MA Média Aritmética
- MF Média Final
- NSR Norma Brasileira
- ONU Organizagdes das Nagdes Unidas
- PIB Produto Interno Bruto
- PIB PC Produto Interno Bruto Per Capita
-PTAM Parecer Técnico de Avaliagdo Imobiliaria
- RMBH Regido Metropolitana de Belo Horizonte
-R Registro de Imdveis
- SBPE Sistema Brasileiro de Poupanga ¢ Empréstimo
- SEAIC Sindicato das Empresas Administradoras de Imoveis e Condominios
- SINDUSCON - MG Sindicato da Industria da Construgdo Civil no Estado de Minas Gerais
- SRFB Secretaria da Receita Federal
-VV/m? Valor de Venda do m?
- PDDUAMG Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental de Minas Gerais

B 7.
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28.

CURRICULOS DO AVALIADOR

Marco Aurélio Massote Rios
E-mail: marcoaureliorios@creci.org.br
Celular: (31) 99109-2010

- Corretor de Imoveis — CRECI-MG
- Engenheiro Civil - PUC-MG
- Perito Avaliador Judicial = CNAI

- MBA Gestdo Empresarial — Fundagdo Getulio Vargas

Descrigio da Fonte

Site

SIDIMOVEIS/MG — Sindicato dos Correfores de
Imoveis de Minas Gerais

hitp://www.sindimoveismg.com.br

SINDUSCON/MG - Sindicato da Industria da
Construgiio civil

http://www.sinduscon-mg,org.br

IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagoes e Pericias
de Engenharia

http://www.ibape-sp.org.br

FENACI — Federagio Nacional dos Corretores de
Imoveis

http://www.fenaci.org.br

-

COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis

http://www.coleci.gov.br

Clima Tempo

https://www.climatempo.com.br/climatologia/168/novali
ma-mg

Wikipédia

https://pt.wikipedia.org/wiki/Nova Lima

Estado de Minas

https://www.em.com.br

Didrio do Coméreio

https://diariodocomercio.com.br

Descubra Minas

http://www.descubraminas.com.br

Google Maps

https://www.google.com/maps

Minas Gerais

http://www.minasgerais.com.br

Sky Scraper Page

http://skyscraperpage.com/

Imobiliaria Bens de Raiz

https://www.bensderaiz.com.br

Net Imoveis

https://www.netimoveis.com

Portal Viva real

https://www.vivareal.com.br

Ceville Imdveis

http://www.cevilleimoveis.com.br

Imovel Web

https://www.imovelweb.com.br

Hoje em Dia

http://hojeemdia.com.br

Trip Advisor Brasil

https://www.tripadvisor.com.br

-25-
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Dados Populacionais e Emissdo de CO?

http://www.breathingearh.net

Madulos Fiscais — Imoveis Rurais

http://www.canalrural.com.br/pd{/11097027.pdf

Calculos Financeiros e Indices

http://www.drcalc.net

Consultoria de Branding, Estratégia de marca

http://www.globalbrands.com.br

Cadlculos de Areas e Terrenos

http://www.pessoal.sercomtel.com.br/matematica/online

30.

REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

Referéncia

Descri¢iao da Referéncia

ABNT/NBR 14.653

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas

Parte | —03/2001 - Procedimentos Gerais

Parte 2 — 06/2004 — Avaliagdo de Iméveis Urbanos
Parte 3 — 06/2004 — Avaliagdo de Imodveis Rurais
Parte 4 — 01/2003 — Avaliagdo de Empreendimentos

ABUNAHMAN, Sérgio Antonio

Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes
Editora Pini — 1999

BERRINI, Luis Carlos

Avaliagdes de lindveis. Eng. Livraria Freitas Bastos
3" Edigdo revista e atualizada por L.C. Berrini Jr. — 1957

D’AMATO, Manica; ALONSOQ, Nelson Raberto
Pereira, Imoveis Urbanos

Avaliagdo de Aluguéis

DANTAS, Rubens Alves

Engenharia de Avaliagdes — Editora Pini — 1999

DECRETO-LEI N° 3.689/1941

Cadigo de Processo Penal

FERREIRA, Aurélio Buarque de Holanda

Novo Diciondrio da Lingua Portuguesa

IBAPE — Engenharia de Avaliagoes

Editora Pini — 1974

MEDEIROS JR., Joaquim da Rocha

Avaliagdes Judiciais — 1985

LEIN®4.591/1964

Dispde sobre o condominio em edificagdes e as
incorporagdes imobiliarias

LEI N° 869/73

Institui o Codigo de Processo Civil

LEI'N°®7.209 - DE 11 DE JULHO DE 1984

Altera Dispositivos do Decreto-Lei n° 2.848. de 7 de
dezembro de 1940 — Codigo Penal e da outras
providéncias.

LEI' N° 10.406/2002

Institui o Codigo Civil

MARCELLO, Jodo Diniz

Apostila de Avaliagdo de Iméveis — 2012

MEDEIROS JR., Joaquim da Rocha

Avaliagdes Judiciais - 1985
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260
TERMO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Excelentissima juiza Vania Fernandes Soalheiro da
30°® vara civel da comarca de Belo Horizonte,

Por solicitagéo de vossa exceléncia apresento a avaliagéo do valor para comercializagdo do
imével situado a rua Hélio Lazzarotti, n° 63, bairro Caigaras, Belo Horizonte, Minas Gerais,
conforme segue;

Trata-se do apartamento 503 de propriedade do sr. Gilson Luiz Rodrigues Souza com 60 m?
de area util do edificio Solar dos Caigaras, constituido por 2 quartos, 1 banheiro, 1 sala,
. cozinha americana, area de servigo independente e 1 vaga de garagem.

O acesso ao apartamento néo foi autorizado para avaliagdo do acabamento, melhorias e
estado de conservagao do imovel.

Nado se pode esquecer que os imdveis devem ter sua manutengdo observada
periodicamente, a fim de verificar e corrigir problemas hidraulicos e elétricos, que podem

ocorrer, causando transtornos ou até prejuizos materiais a terceiros, inclusive ao préprio
condominio.

O imovel esta localizado em via asfaltada, com facil acesso a comércio, escolas e
academias, em regido privilegiada da cidade.

Considerando a localizagéo, formato, dimensdes, qualidade dos materiais de acabamento
padrao (entregue pela construtora), estado de conservagdo de um apartamento que esta

. fechado a aproximadamente quatro anos sem manutengéo devida de acordo com a sindica
Simone Martinho Caetano de Oliveira, e média de pregos da regiéo, avalio o imével quanto
ao valor de comercializagdo em R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais).

Belo Horizonte, 28 de Maio de 2019

/ '-/Mﬁ:o Aurélio Massote Rios
- CRECI n° 34984
CNAI n° 24484

CREA n° 67281/D
Rua Fernandes Tourinho, 1030 - Sala 505

0000000000000 000000PC0PRPCPPNPIPINPPINOCPPGIOPNOPOPIYPYOPOIOIIDONIIYYS
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29/05/2019

SERVICO PUBLICO FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DOS CORRETORES DE IMOVEIS - 4° REGIAO/MG
R. Carijoés n° 244, 10° andar - Centro — CEP 30120-900 - Belo Horizonte/MG — Telefax: (31) 3271-6044

DECLARACAOQO

Tarcisio Naves Sanglard, Diretor Secretario do Conselho Regional de Corretores de Imoveis da
4% Regiao/MG, no uso de suas atribui¢des legais e regimentais, DECLARA, que o(a) Corretor(a) de
Iméveis MARCO AURELIO MASSOTE RIOS, CPF n° 700.498.826-00, & inscrito(a) neste
CRECI/MG sob o n° MGF0034984, desde 07/12/2017, encontrando-se adimplente com suas
anuidades / parcelamento, estando, portanto, com seu registro profissional ATIVO. DECLARA,
finalmente que consoante nossos Diplomas legais, Lei n° 6.530/78, Decreto n° 81.871/78, “que
regulamentam a profiss@o” - “Compete ao Corretor de Iméveis / empresa, exercer a intermediacao
na compra, venda, permuta e locagao de imoveis, e opinar quanto a comercializacdo imobiliaria”.
Para que produza seus efeitos, lavrou-se a presente, aos 29 (Vinte e Nove) dias do més de Maio

de 2019 (Dois Mil e Dezenove), nesta Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais.

T
T

o

A,
Tarcisjo Naves Sanglard
Diretor Secretario

Belo Horizonte, 29/05/2019
Validade da presente até 28/06/2019

Impresso pela internet sob N. 7503.8272.9798.9520 em 29/05/2019 - 10:19:09.
Para venficar a autenticidade deste documento consulte o site do conselho
http://www.crecimg.gov.br/

Numero do documento: 21040114011858600002953813764
https://pje.timg.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=21040114011858600002953813764
Assinado eletronicamente por: GILMAR XAVIER PEREIRA - 01/04/2021 14:01:19

L6 3

171

Num. 2956861395

- Pag. 31



	Cabeçalho
	Índice
	Documento de Comprovação | NUM: 2956861395 | 31/03/2021 21:42

